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Supongamos que la Sociedad Andnima CONSTRUCASA es una empresa inmobiliaria
y d cierre dd gercicio, tiene contabilizado lo siguiente:

- Inversonesinmobiliarias: 29.000.000 euros. (18.000 metros cuadrados)
- Existencias:

0 Promocién A: Promocion finalizada y pendiente de venta: 52.500.000 euros.
(30.000 metros cuadrados)

o0 Promocion B: Se trata de una promocion en curso: 55.000.000 euros, ya se han
imputado € 75 % de los costes. (33.000 metros cuadrados)

0 Dosterrenos:
= Terreno A: por un vaor de 650.000 euros. (1.500 metros cuadrados)
= Terreno B: por un vaor de 200.000 euros. (1.000 metros cuadrados)
Al cierre ddl gercicio se tiene la siguiente informacion:

El vaor de mercado a cierre se establece en funcién del precio metro cuadrado en la
zona donde se encuentran ubicados los inmuebles. Las inversones inmobiliarias se valora a
1.500 euros € metro cuadrado, y en la zona donde estan ubicadas las promociones en
exisencias se vaora en 1950 euros € metro cuadrado, estimandose los gastos de
comercidizacion y de la venta en 500.000 euros por inmueble.

Las inversones inmobiliarias se encuentran en estos momentos en régimen de
arrendamiento, percibiéndose 60.000 euros a mes. Los contratos de arrendamiento estan
establecidos para 3 afios con una clausula de renovacion automética de tres afios mas. Ademas
exigte otra clausula de incremento del precio en funcion del IPC. Se prevé la siguiente evolucion
con respecto a 1PC en los préximos sei's afios:

ANO OPTIMISTA MAS
PRUDENTE
Afio 1 1 0,90
Afio 2 11 0,95
Afio 3 12 1
Afio 4 1,20 11
Afio 5 1,15 1
Afio 6 1,30 12

NOTA: En € caso de que @ I1PC fueramenor o igua alaunidad, no se modificara e precio.

Con regpecto a vador find de inmueble, una vez terminado € periodo de
arrendamiento, se estima en un rango de vaoracion entre 2.700 euros y 2.200 euros € metro
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cuadrado en la zona de ubicacion, y los posibles costes de venta del inmueble en 500.000 euros.
El plan de negocios de la empresa prevé mantener e inmueble en aquiler durante los tres afios
comprometidos més los tres afios de prorroga.

En cuanto a la tasa de descuento, se sabe que la tasa de interés de una inversion sin
riesgo se sittaen e 2,5 %. La prima de riesgo prevista para la empresa se establece en 5 puntos
porcentua es més.

Con respecto a las existencias, se sabe que en funcion del plan de negocio de la
empresa, de la edtrategia, riesgo y capacidad de imponer precios de la empresa y de
negociacion, se estima que pueden ser engjenadas guante € proximo afio por un vaor entre un
rango de 2.000y 1.700 euros € metro cuadrado.

En cuanto a 25 % de los costes pendientes de imputacion de la promocion B segin €
plan de negocios de la empresa se sitlla en un rango de 3.500.000 eurosy 1.250.000 euros),
estimandose que en e momento de su finadizacion € precio por metro cuadrado en la zona se
sitte en @ rango especificado anteriormente (entre 2.000 euros y 1.700 euros € metro
cuadrado).

Finamente, en cuanto a la valoracion del terreno A, s bien actualmente & mercado en
esa zona lo stla en 525 euros € metro cuadrado, se tiene conocimiento de que € Plan de
Urbanismo de la ciudad prevé una prolongacion de una avenida proxima que lo dividird en dos
por lo que précticamente b mitad del suelo seria expropiado. El precio de la expropiacion se
estima en un rango entre 225 y 300 euros €l metro cuadrado.

Con respecto d terreno B, la empresa tiene conocimiento de que la zona va a sufrir un
cambio en € Plan Urbanistico de la ciudad, que limita sensblemente las dturas a congtruir, lo
gue hace que sufran en e mercado un deterioro que sitlia su posible precio de venta en 150
euros e metro cuadrado. No obstante, existe un contrato en firme firmado con un comprador en
el que se establece un precio de venta para este terreno de 250 euros € metro cuadrado.

Solucion del caso:
La solucion del caso la hemos dividido en tres partes:

1. Laprimera es € tratamiento bgjo € marco contable previo d PGC-2007, marco a que
denominamaos PGC-1990.

2. Lasegunda parte es la solucién seguiin € PGC-2007 que es equivalente d tratamiento bajo
Normas Internacionales de Contabilidad.

3. Findmente se resumen las diferencias entre los distintos marcos regul atorios.
1. PGC-1990
Inversiones inmobiliarias:

Con respecto a tema de las inversiones inmobiliarias, € ICAC en su consulta nim. 7
dd BOICAC numero 80/diciembre 2009. entiende que a pesar de que “..la categoria de
inversion inmobiliaria es una novedad del nuevo Plan, la repercusién practica de esta nueva
categoria contable esreducida. Sutratamiento esel previsto parael inmovilizado material, y el
deterioro de un inmueble arrendado no ha experimentado variaciones significativasrespecto al
criterio aplicable en el marco del PGC 1990”. Conlo que e ICAC indicaque “con caréacter
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general, seconsideran vigenteslos criterios para contabilizar el deterioro delasexistenciasy
delasinversionesinmobiliariasincluidas en las Normas de Adaptacion del Plan General de
Contabilidad a Empresas Inmobiliarias......y de la Resolucién de 9 de mayo de 2000 del

Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (RICAC....... )"

Segun los criterios del PGC 1990 “Deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesariascon el fin deatribuir a cada elemento del inmovilizado material e inferior valor de
mer cado que le corresponda al cierre de cada gjercicio, siempre que el valor contable del
inmovilizado no sea recuperable por la generacion deingresos suficientes para cubrir todoslos
costes y gastos, incluida la amortizacion.”

Las inversones inmobiliarias, tienen un vaor contable de 29.000.000 euros (18.000
metros cuadrados).

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias en la zona donde se encuentra, se
valora d cierre a 1.500 euros  metro cuadrado, por lo que € vaor total ascenderia a: 18.000
metros X 1.500 euros = 27.000.000 euros.

En consecuencia, existe un deterioro de 29.000.000 — 27.000.000 = 2.000.000 euros,
pero seregistrard el deterioro siempre queel valor contable del inmovilizado no sea recuperable
por la generacion de ingresos suficientes para cubrir todos los costes y gastos, incluida la
amortizacion.

¢Como puede determinarse este valor recuperable del inmueble?. No lo indicaba €
anterior PGC, pero nosotros pensamos que este vaor recuperable es asmilable a valor en uso
establecido en e PGC 2007.

En nuestro caso, como € inmueble estd arrendado tomaremos € valor actua de los
flujos de tesoreria previstos en € futuro mas € valor fina. En atencién a principio de prudencia
se tomara la posibilidad més prudente, por 1o que estableceremos como tasa de descuento anual
75 % (2,5 % + 5 %).

Como la renta es mensua, € rédito mensual equivalente seria de [(1+0,075)Y** — 1] =
0,00604492

Para estimar la renga futura se aplicara la estimacion més prudente del 1PC (consulta 7
BOICAC 80), por lo que la renta que se percibe es de 60.000 euros a mes y durante los tres
primeros afios (36 meses) no se modifica, puesto que la evolucion previsible més prudente del
IPC no es mayor que 1. Durante € cuarto afio (12 meses) la renta mensual ascenderia a 66.000
euros (60.0000 x 1,1), y también durante & afio siguiente (12 meses mas) ya que la prevision
mas prudente del IPC lo establece en 1. Finamente, en € Ultimo afio la renta previsible seria de
79.200 euros (66.000 x 1,2). Una vez obtenida esta renta, € inmueble tiene un vaor find de
18.000 x 2.200 euros (precio mas prudente) = 39.600.000 euros, menos los costes de venta
500.000 euros. En total, 39.100.000 euros.

Valor en uso = 60.000 x 336]0,00604 + gGGOOO X a24]0’00604) X (1+0,075)_3 + (79200 X a12]0,00604) X
(1+0,075)® + 39.100.000 x (1+0,075)° = 29.091.472,26 euros.

En consecuencia, el valor contable del inmovilizado (29.000.000 euros) se preve que
sea recuperado por la generacion deingresos suficientes para cubrir todoslos costesy gastos,
incluida la amortizacion, por lo que no existe deterioro, a pesar de que € valor de mercado es
inferior (27.000.000 euros), no procede registrar correccion valorativa alguna.

Existencias:

Con respecto a deterioro de las exigtencias, la Orden del Ministerio de Economia y
Hacienda de 28 de diciembre de 1994 por la que se aprobaron las Normas de Adaptacion del
Plan Generd de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, en la parte quinta normas de

vaoracion, se indica que con respecto alas correcciones de valor de las existencias, “Cuando el
valor de mercado de un bien o cualquier otro valor quele corresponda sea inferior a su precio
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de adquisicion o a su coste de produccién, procedera efectuar correcciones valorativas,
dotando a tal efecto la pertinente provision, cuando la depreciacién sea reversible. S la
depreciacion fuerairreversible, setendraen cuentatal circunstanciaal valorar lasexistencias.

A estos efectos se entenderé por valor de mercado:

a) Paralosterrenosy solares, su precio de reposicion o el valor neto derealizacion si fuese
menor.

b) Para los edificios adquiridos, terrenos solares y edificios construidos, su valor de
realizacion, deducidos |os gastos de comer cializacion que correspondan.

¢) Para las promociones en curso, €l valor de realizacién de los edificios terminados
correspondientes, deducidos|atotalidad de costes de construccién pendientesdeincurrir ylos
gastos de comercializacion.

Ademas se aplicara para las existencias de las empresas inmobiliarias |o establecido en la
norma de valoracion 2.2 de este texto en cuanto alas provisiones derivadas de la promulgacion
de leyes o disposiciones en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

No obstante, los bienes que hubieren sido objeto de un contrato de venta en firme cuyo
cumplimiento deba tener lugar posterior mente no seran objeto delas correcciones valorativas
indicadas anteriormente, a condicion de que el precio de venta estipulado en dicho contrato
cubra, como minimo, €l precio de adquisicién o el de coste de produccién de tales bienes, mas
todos | os costes pendientes de realizar que sean necesarios para la ejecucion del contrato.”.

Cabe recordar que la norma de valoracion 22 indica que “La promulgaciéon de
determinadas | eyes o disposiciones en materia de ordenacién del territorioy urbanismo (Ley
del Suelo, Ley de Costas, planes urbanisticos, etc.) pueden afectar de forma duraderay muchas
veces irreversible al valor de los terrenos e inmuebles situados en las areas implicadas en
dichas nuevas normativas.

En tales casos, los valores contables de los bienes inmuebles afectados deben ser
corregidos en funcién de la depreciacion sufrida por sus valores de mercado”.

En consecuencia con lo anterior, en la promocion findizada y pendiente de venta por un
valor contable de 52.500.000 euros, su vaor de mercado tendra como referencia su valor de
redlizacion deducidos los gastos de comer cializacion que correspondan.

Su valor de redizacion a cierre del gercicio se indica que es 1.950 euros € metro cuadrado
y los gastos de comerciaizacion de venta 500.000 euros. Por tanto, su valor de realizacion,
deducidos|os gastos de comer cializacion que correspondan ascienden a 30.000 x 1.950 euros
— 500.000 euros = 58.000.000 euros. Por consiguiente no existe deterioro y que su valor
contable es de 52.500.000 euros (inferior).

En cuanto ala Promocion en curso por 55.000.000 euros, ya se han imputado € 75 % de
los costes (33.000 metros cuadrados). Segun € PGC 90 las promociones en curso, €l valor de
mercado sera el valor derealizacién de | os edificios terminados correspondientes, deducidosla
totalidad de costes de construccion pendientesde incurrir y los gastos de comer cializacion. Al
cierre del gercicio € vaor de redizacion de los inmuebles en la zona es de 1.950 euros,
mientras que los costes pendientes de realizacion se estiman en un rango entre 3.500.000 euros
y 1.250.000 euros y los gastos de comerciaizacion en 500.000 euros. Se tomara la estimacion
més prudente. En consecuencia € valor neto de realizacion ascenderd a 33.000 x 1.950 euros —
3.500.000 — 500.000 euros = 60.350.000 euros, por |0 que no existe correccion vaorativa ya que
el vaor contable es de 55.000.000 euros.
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Finalmente, en cuanto a los terrencs, € valor de mercado sera su precio de reposicion o el
valor neto de realizacion si fuese menor.

También debera tenerse en cuenta la situacion especifica del inmueble a vaorar, pues es
posible que la promulgacién de determinadas leyes o disposiciones en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo (Ley del Suelo, Ley de Costas, planes urbanisticos, etc.) pueden afectar
de forma duradera y muchas veces irreversible a vaor de determinados terrenos e inmuebles,
como por gemplo cambios en € plan urbanigtico. En tales casos, los valores contables de los
bienes inmuebl es afectados deben ser corregidos en funcidn de la depreciacion sufrida

Por 1o que respecta a Terreno A con un valor contable de 650.000 euros (1.500 metros
cuadrados), su valor neto de realizacion sera de:

- 750 metros cuadrados (expropiables) x 225 euros € metro cuadrado' = 168.750
euros.

- 750 metros cuadrados (no expropiables) x 525 euros € metro cuadrado = 393.750
euros.

En tota e vaor neto de redizacion del terreno A ascendera a 562.500 euros, por [0 que
debe redlizarse una correccion valorativa por 87.500 euros considerandose una pérdida
irreversible.

562.500 67xx° Pérdidas procedentes | a | Existencias. XXX 50.000
de pérdidas Terrenos.
irreversible de
existencias

En cuanto a Terreno B, se sabe que a pesar de que € posible precio de venta se
establece en 150 euros € metro cuadrado, la empresa tiene un contrato en firme firmado con un
comprador en e gue se establece un precio de venta para este terreno de 250 euros € metro
cuadrado, por lo que éste debe ser € precio de redlizacion. Por lo tanto, dicho importe
ascenderia a 1.000 x 250 euros = 250.000 euros, superior a su valor contable, no existiendo
correccion vaorativa

2. PGC-2007

Este tema ha sido desarrollado por @ ICAC en su consulta nimero 7 del BOICAC
numero 80/diciembre 2009.

Inversiones inmobiliarias.

Segln la norma de registro y vaoracion (NRV) 42 dd PGC 2007, a las inversiones
inmobiliarias se les gplicara € mismo criterio que a inmovilizado materia. Por [0 que respecta
a deterioro, laNRV 22 punto 2.2 indica que “se produciré una pérdida por deterioro del valor
de un elemento del inmovilizado material cuando su valor contable supere a su importe
recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menosloscostes
de venta y su valor en uso” .

1Precio inferior, mas prudente.

2No se contempla en el PGC de 1990 el deterioro irreversible de las existencias, por lo que seria
conveniente crear una cuenta de gastos para informar de este hecho, y no incluirlo dentro de la
cuenta de Variaciones de Existencias.

deca

Asociacion Espancla de Cortabilidad
y Administraciin de Empresas




Newsletter “Actualidad Contable. Novedades y practica sobre el PGC 2007 y las NIIF”

El vaor de mercado (razonable) asciende, segin los datos del caso practico a 18.000
metros cuadrados x 1.500 euros — 500.000 euros (costes de venta) = 26.500.000 euros.

Segun € plan de negocio de la empresa prevé su mantenimiento en aquiler durante los
seis afios proximos, por lo que d cacular su valor en uso tomaremos las previsiones del
aumento del 1PC més prudentes (en atencién a principio de prudencia). Para € vaor find del
inmueble y para establecer la prima de riesgo tomaremos también la posicién mas prudente. Por
todo €llo, la tasa de descuento aplicada sera del 7,5 % (2,5 % + 5 %), de td modo que, segin
hemos explicado en € apartado 1 PGC-1990:

Vador en uso = 60.000 x 336]0,00604 + (66000 X a24]0’00604) X (1+0,075)_3 + (79200 X a12]0,00604) X
(1+0,075)° +39.100.000 X (1+0,075)" = 29.091.472,26 euros.

En este caso e valor razonable es inferior a valor en uso, por lo que segin & ICAC® se
informard de elo en la memoria indicando los motivos por los que ambos no coinciden,
incluyendo toda la informacion significativa que judtifique la diferencia entre ambos valores.

En consecuencia € valor recuperable es de 29.091.472,26 euros, no existiendo deterioro
puesto que € valor contable (29.000.000 euros) no es superior a su valor recuperable.

Existencias:
LaNRV 10?2 punto 2 del PGC 2007 indica que “cuando el valor neto realizable de las
existencias sea inferior a su precio de adquisicion o coste de produccién se efectuard las

oportunas correcciones val or ativas reconoci éndolas como un gasto en la cuenta de Pérdidasy
Ganancias” .

Por 1o que segin & PGC vy la consulta nimero 7 dd BOICAC nuimero 80/diciembre
2009, con respecto a posible deterioro de las existencias, la variable fundamental es e Valor
Neto Redlizable (VNR).

Ahora bien, este concepto de VNR ¢es e mismo que € Valor de realizacion o vaor de
mercado contenido en PGC 90 y en la Orden del Ministerio de Economiay Hacienda de 28 de
diciembre de 1994 por la que se aprobaron las Normas de Adaptacion dd Plan Genera de
Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias?, parece ser que si seguiin la consulta 7 del BOICAC
80. No obrante, en la misma se indica que, pueden exigtir diferencias entre ambos, ya que €
VNR es @ precio que la empresa puede obtener por la engjenacion, y este precio puede ser
distinto para cada tipo de empresa en funcion de su capacidad de imponer precios de venta por
encima 0 debgo de mercado, por asumir riesgos distintos, o por incurrir en costes de
construccién o comerciaizacion diferentes alos de la generaidad de las empresas del sector.

Por lo tanto, segin & ICAC, para cacular e VNR la empresa tomard en consideracion
su plan de negociosy el destino especifico a que & inmueble esté afecto.

Insste e ICAC que, dado € largo ciclo de produccion de las existencias inmobiliarias, las
estimacionesredizadasen € clculo de VNR deben incluir de forma necesaria la variabilidad
oriesgo de que el precio de venta, los costesy |os plazos de construccidny venta, sean ditintos
a los importes y tiempos esperados. Es decir, la determinacion del VNR no puede redizarse sin
considerar en dicho calculo la incertidumbre inherente a toda actividad empresarial.

Para ello deberén hacerse estimaciones, y estas estimaciones deben estar supeditadas a la
aplicacion del principio de prudencia, a redizar las mismas en situaciones de incertidumbre, de
modo que ante varios escenarios se tome el mas conservador

3 consulta niUmero 7 del BOICAC nimero 80/diciembre 2009.
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También € ICAC indica que la estimacion de VNR vy la posible pérdida por deterioro
se deben realizar sobre hipétesis razonables, realistasy basadas en criterios que tengan una
base empirica contrastada. En particular, debera prestarse especia atencion a verificar que el
plan de negocios empleado por la empresa para realizar sus estimaciones es acorde con la
realidad del mercado y las especificidades de la entidad. Esto es, las hipétesis no pueden
realizarse sin una base real y contrastada.

A este respecto, en la Promocion A findlizada y pendiente de venta por 52.500.000
euros. (30.000 metros cuadrados), su VNR coincidira con su valor razonable que seguin plan de
negocios de la empresa se estima puede evolucionar entre un rango de 2.000 y 1.700 euros €
metro cuadrado. En atencién a principio de prudencia se tomara e menor (1.700 euros el metro
cuadrado), estimado segun € plan de negocio de la empresa segin realidad del mercado. De tal
modo que su VNR ascendera a 30.000 metros cuadrados x 1.700 euros = 51.000.000 euros.
Como € vaor en libros es de 52.500.000 euros, existe un deterioro por la diferencia que
asciende a 1.200.000 euros.

El registro del deterioro:

1.200.000 | 693 Pérdidas por | a | Deterioro del valor de | 395 1.200.000
deterioro de productos terminados
existencias

En cuanto a la Promocién en curso por 55.000.000 euros, ya se han imputado € 75 % de los
costes (33.000 metros cuadrados). En este caso, hos podemos encontrar con dos conceptos:

- Vdor razonable: 33.000 metros cuadrados x 1.950 euros (vaor al cierre) x 75 %
(grado de terminacion) = 48.262.500 euros.

- Vador neto redizable: (33.000 metros cuadrados x 1.700 euros’) — 3.500.000 euros
(costes pendientes de imputacion)® — 500.000 euro (gastos comercidizacion) =
52.100.000 euros.

Segun la consulta 7 del ICAC, en € caso de que € Vaor razonable fuerainferior a VNR,

no se registrard pérdida por deterioro, pero se informara de elo en la memoria para judtificar

que ambos no coinciden. Este es & caso que se plantea por 10 que se debera justificar que €
valor razonable calculado por 48.262.500 euros es inferior a VNR.

En cuanto a deterioro, como € VNR (52.100.000 euros) es inferior a su vaor en libros
(55.000.000 euros), existe un deterioro de 2.900.000 euros.

El registro del deterioro:

2.900.000 | 693 Pérdidas por | a | Deterioro del vaor de | 393 2.900.000
deterioro de productos en curso
existencias

Finamente, en cuanto a los terrenos, para obtener € vaor neto realizable también debera
tenerse en cuenta la situacion especifica del inmueble a valorar, pues es posble que la
promulgacion de determinadas leyes o disposiciones en materia de ordenaciéon del territorio y
urbanismo (Ley del Suelo, Ley de Costas, planes urbanisticos, etc.) afecte de forma duradera'y
muchas veces irreversible a valor de determinados terrenos e inmuebles, como por gemplo

4Segun Plan de negocios de la empresa.

5Se ha tomado la estimacion mayor, por ser la mas prudente.
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cambios en € plan urbanistico. En tales casos, los vaores contables de los bienes inmuebles
afectados deben ser corregidos en funcion de la depreciacion sufrida

Por lo que respecta a Terreno A con un valor contable de 650.000 euros. (1.500 metros
cuadrados), su valor neto realizable sera de:

- 750 metros cuadrados (expropiables) x 225 euros € metro cuadrado® = 168.750
euros.

- 750 metros cuadrados (no expropiables) x 525 euros € metro cuadrado = 393.750
euros.

En tota € vador neto redizable del terreno A ascenderd a 562.500 euros, por |0 que debe
realizarse una correccion valorativa por 87.500 euros considerandose una pérdidairreversible.

562.500 67xx’ | Pérdidas procedentes | a | Existencias. 3xxx 50.000
de pérdidas Terrenos.
irreversible de
existencias

En cuanto al Terreno B, se sabe que a pesar de que € posible precio de venta se
establece en 150 euros € metro cuadrado, la empresa tiene un contrato en firme firmado con un
comprador en e que se establece un precio de venta para este terreno en 250 euros € metro
cuadrado, por lo que este debe ser € precio de redlizacion. Por lo tanto dicho importe ascenderia
a1.000 x 250 euros = 250.000 euros, superior a su vaor contable, no existiendo deterioro.

3. DIFERENCIAS

Se puede decir que no existen diferencias sustanciaes entre e contenido del nuevo PGC
2007 y la normativa anterior. No obstante, por parte del ICAC en su consulta nimero 7 del
BOICAC 80/2009, se redlizan agunas apreciaciones sobre e Vaor Neto Redizable, que en
nuestra opinion puede diferir del existente anteriormente, asi como de su valor razonable.

Esto es asi, porque & ICAC cifrael VNR en funcion del Plan de negocios de la empresa
y d destino especifico del inmueble afecto. El Plan de negocios de la empresa responde a
factores especificos de la entidad, su capacidad para imponer precios, asuncién de riesgos o
costes diferentes, tiempos, etc.

Esto hace que exista cierta incertidumbre en la formulacion del Plan de negocios, lo que
soluciona e ICAC indicando que debe tomarse la aternativa mas prudente.

Sin embargo, y también a pesar de que e ICAC indica que las hipbtesis empleadas para
cacular € posible deterioro deben ser razonables, redlistas y basadas en criterios que tengan una
base empirica contratada, nosotros consideramos que existe cierto grado de discrecionaidad por
parte de la empresa, |0 que puede llevar a cierta inconcrecion, y como en toda valoracion, a
cierto grado de subjetividad.

6 Precio inferior, mas prudente.

7No se contempla en el PGC de 1990 el deterioro irreversible de las existencias, seria
conveniente crear una cuenta de gastos para informar de este hecho, y no incluirlo dentro de la
cuenta de Variaciones de Existencias.
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En e siguiente cuadra mostramos las diferencias entre las dos normativas, en cuanto a

las inversiones inmobiliarias y alas existencias:

Inversones inmobiliarias. Mismos criterios que € Inmovilizado materidl.

PGC 1990 y Orden M.E.H. 28 diciembre de
1994.

PGC. 2007

Vaor contable mayor que: Vaor de mercado
a cierre o vdor recuperable (vaor de uso,
siendo éste mayor). Correccién vaorativa.

Valor contable mayor que Valor recuperable.
Pérdida por deterioro.

Vaor recuperable: EI mayor entre e valor de
mercado menos costes de venta'y e valor en
Uso.

DIFERENCIAS:

Parece ser que segiin e PGC 1990, no se deduce del valor de mercado los costes de venta.

Existencias:

PGC 1990 y Orden M.E.H. 28 diciembre de
1994.

PGC. 2007

Vaor contable mayor que: Vaor de mercado
o Vaor de redizaciéon a cierre del gercicio
menos gastos de comercidizacion menos
costes pendientes de incurrir. Correccién
vaorativa

Vdor contable mayor que Vaor Neto
Redlizable (VNR) seglin plan negocios de la
empresa. Pérdida por deterioro.

DIFERENCIAS:

Parece ser que segun e PGC 1990, sitta € valor de mercado a la fecha de cierre, siendo su

mejor exponente € Valor de Redlizacion.

El PGC 2007 toma como referencia @ VNR segun plan de negocios de la empresa'y destino del
inmueble acorde con la redidad del mercado y especificad de la entidad. S es distinto dd

Valor razonable se explicard en lamemoria.
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