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Lanueva contabilidad imputa a Pérdidas
y Ganancias el arrendamiento operativo

Seccién elaborada conjuntamente por
elEconomista y Grupo Editorial Ef Derecho

Losingresos y gastos derivados de
un arrendamiento operativo (por
ejemplo, leasingy renting operati-
vos), se consideran como ingresoy
gasto del ejercicio en el que los mis-
mos se devenguen, imputéndose a
la cuenta de Pérdidas y Ganancias.
El arrendamiento operativo esun
acuerdo en virtud del cual el arren-
dador conviene con el arrendatario
el derecho a usar un activo durante
un periodo de tiempo determinado,

acambio de percibir unimporte dni-

co o unaserie de pagos o cuotas, sin
que se trate de un arrendamiento de
caracter financiero.

Eltratamiento que se daa esta fi-
gura en el Plan General de Contabi-
lidad (PGC) de 2007 permite que el
arrendador contintie presentandoy
valorando los activos cedidos con-
forme a sunaturaleza, debiendoi <
crementar su valor contableenel
importe de los costes directos del
contrato que le seanimputables, los
cuales se reconoceran como gastos
durante el plazo de duracién del
contrato, aplicando el mismo crite-
rio utilizado para los ingresos del
arrendamiento.

Por otra parte, cualquier cobro o
pago que se haga al contratar un
arrendamiento operativo, debera
tratarse como un anticipo por el al-
quiler que seimputard a resultados
alolargodel periodo de arrenda-
miento amedida que se vayan ce-
diendo o recibiendo los beneficios
econémicos del activo arrendado.
Idéntico tratamiento recibe el
arrendamiento operativo efectuado
poruna pyme, ya que lanorma de
Registro y Valoracion nimero 7.2
del PGC de pymes establece el mis-
mo criterio que el contempla el PGC
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en suNorma 8.2. Por su parte, el ar-
ticulo 4.3. del PGC de pymes no es-
tablece ningtin tratamiento concre-
to paralos arrendamientos operati-
vos de las empresas que opten por
los criterios para las microempre-
sas, por lo que les sera de aplicacién
lo dicho paralas pymes.

Encuanto alas ventajas fiscales

, queesta figura ofrece al arrendata-

rio, es deresaltar que se considera
gasto deducible las cuotas que éste
paga por este tipo de alquileres. Los
requisitos que deben concurrir para
poderse practicar la deduccién son
los siguientes: a) El gasto hade ha-
berse contabilizado contablemente
enla cuentade pérdidas y ganan-
cias, debiendo realizarse laimputa-
ciénfiscal del mismo en el ejercicio
econdmico enel que serecojael
asiento contable, siempre y cuando
esto no suponga una tributacién in-
ferior ala que se daria si se aplica-
sen los criterios de devengo; b) El

gasto tiene que estar debidamente
justificado por medio de unafactura
completa; ¢) Y tiene que tener el ca-
racter de necesario paralaempre-
sa, de modo que no sera deducible
el alquiler de uninmovilizado que es
objeto de uso particular para el per-
sonal de la propia empresa, pero si
lo sera si el activo cedido se declara
como una retribucién en especie del
tratajadory se incluye como gasto
retributivo.

En esta situacién no se producen
diferencias para el arrendatario en-
tre el tratamiento contable y el fis-
cal, por lo que no apareceranim-
puestos diferidos. El arrendador, por
su parte, amortizara el activo de
acuerdo a su vida util. Es importante
tener en cuenta que las inversiones
realizadas por el arrendatario sobre
el objeto arrendado y que no sean
separables de él, se contabilizaran

! comoinmovilizado material o inver-

sién inmobiliaria.

En o que respecta al arrenda-
miento conjunto de terrenoy edifi-
cio, éste tendra la consideracion de
operativo ofinanciero aplicando los
mismos criterios que para otro tipo
de activos. No obstante, como nor-
malmente el terreno tiene unavida
econémica indefinida, en el alquiler
conjunto, los componentes terreno
y edificio seran objeto de una consi-
deracién separada, y se clasifica al
arrendamiento del suelo como ope-
rativosalvo en el casoen que se
pacte que el arrendatario adquiera
la propiedad de él alafinalizacién
del contrato.

A estos efectos, los pagos mini-
mos por el arrendamiento se distri-
buiran entre el solary la construc-
cién en proporcidn alos valores ra-
zonables relativos que representan
los derechos de arrendamiento de
ambos elementos, a menos que di-
chadistribucién no seafiable, en cu-
yo caso el arrendamiento se consi-
derara como financiero, salvo que
resulte evidente que es operativo.

1/1




